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Begriindung Bebauungsplan
“ Westlich der Nippenburger Strafie®, Schwieberdingen

1. Riiumliche Abgrenzung und Lage des Plangebietes
Das ca. 3660 m? groBe Plangebict befindet sich am siid-westlichen Ortsrand

der Gemeinde Schwieberdingen und umfasst ein Teil der 344 und 345.
Parallel zum dstlichen Rand des Plangebicts verlduft die Nippenburger Strafie,
paralle] zur Nippenburger Strafle erstreckt sich das Baugebiet Miihlicker.
Westlich des Plangebiets im Anschluss an die Flst. 343 und 345 verlaufl die

Glems.

2. Bestehende Nutzung
Das Flst. 344 wird als Wiesengrundstiick genutzt, Gebaude sind nicht

vorhanden, Auf dem Flst. 345 befindet sich dic Stumpenmiihle der Familie
Nonnenmacher mit Wohn-, Betricbs- und Lagergebiuden, sowic Garagen und

Silos,

3. Rechtliche Ausgangslage
Die Grundstiicke im Plangebiet liegen nicht im Bereich eines

Bebauungsplans.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans verliuft die Grenze
des Uberschwemmungsgebiets, die Mischgebiets- und Wohnbaufliachen

befinden sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets.

Das Plangebict mit Ausnahme des bestehenden Mithlenbetriebs liegt mit einer
Fliche von ca. 2148 m? im Gelungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
Mittleres Glemstal vom 02.04,1990. Hierflir hat das Landratsamt
Ludwigsburg eine Befreiung in Aussicht gestellt. Der Befreiungsantrag wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von der Gemeinde gestellt. Dic

Beurteilung gemiB Umweltbericht licgt vor.

Das Flst, 344 liegt nach der Karte filr Trinkwasserschutzgebiete L7120
Stutigart-Nord und nach den Daten des Landesumweltamts Baden-
Wiirttemberg (LuBW) innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone 11 des
Wasserschutzgebictes Nr. 133 (TB Herrenwiesen und Seegiirten). Die
Versorgungsbrunnen befinden sich rd. 300-350 m nordéstlich und nordlich

des Untersuchungsgebicts,

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird unter Bezugnahme auf das
Ingenicurgeologische Baugrundgutachten des Biiros Toniges und die Lage
des Baugebiets am dubersten Rand des Wasserschutzzone II beantragt, fur ein
die Bebauungsplanfestsetzungen cinhaltendes Bauvorhaben eine Befreiung
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von den Festsetzungen des Wasserschutzgebietsverordnung in Aussicht zu
stellen. Aus wasserschutzrechtlicher Sicht hat das Landratsamt Ludwigsburg
bereits mit Stellungnahme vom Dezember 2013 eine Bebauung fiir miglich

erachtet,

Die Nonnenmacher-Miihle ist in der Liste der Denkmiler der Gemeinde
Schwicberdingen als Denkmalschutz verzeichnet.

. Ziel und Zweck der Planung
Zielrichtung des Bebauungsplans ist es, dem denkmalgeschiitzten

Miihlenbetricb (ca. 1512 m?) zur nachhaltigen Bestandsicherung eine
Erweiterungsfliche (ca. 1022 m?) zu erméglichen und im unmittefbaren
Anschluss daran in stidtebaulich vertrdglicher Weise cine Wohnbauflache
(ca. 1126 m?) auszuweisen.

Die Gemeinde Schwieberdingen misst der Innenentwicklung einen hohen
Stellenwert zu. Die Verfiigharkeit von Wohnbaugrundstiicken ist aber (auch
bedingt durch dic aktuell bestehende allgemeine Lage auf dem
Immobilienmarkt) stark ¢ingeschriinkt. Der in Schwieberdingen aufgrund der
giinstigen Verkehrsanbindung und des groflen Gewerbegebiets mit
zahlreichen Arbeitsplitzen bestehende Druck auf den Wohnungsmarkt wird
durch die aktuell bestehenden Aufgaben im Bereich der
Flichtlingsunterbringung weiter verstiirkt. So besteht aktuell ein drtlicher
Bedarf im Bereich der Gemeinschaftsunterbringung und
Anschlussunterbringung von ca. 300 Plitzen. Auch unter Berticksichtigung
des Familiennachzugs ist mittelfristig mit weiterem Bedarf zu rechnen,
Durch die vorgeschene Ausweisung einer (kleinen) Wohnbauflache besteht in
flichenschonender Weise die Mglichkeit, im Bereich der Abdeckung des
allgemeinen Wohnungsbedarfs in stidtebaulich vertriglicher Weise Flichen

anbieten zu kénnen.

. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des GVV
Schwieberdingen-Hemmingen nicht als Baufliche ausgewiesen. Es ist
deshalb ¢in Parallelverfahren nach § 8 Abs, 3 BauGB vorgesehen.

. Planungskonzept

Allgemeines Wohngebiet
[n Anpassung an dic umgebende Bebauung in den Baugebieten Mihlacker

nordlicher Teil und Miihlacker siidlicher Teil und die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Mihlacker siidlicher Teil werden die fur die
Wohnbebauung vorgesehenen Flichen als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Dic¢ Festsetzung beziiglich der Grundfléchenzahl, der Trauf- und
Firsthdhen, sowie der Bauweise orientieren sich an der vorhandenen
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Bebauung in der Umgebung, der méglichen Planung der kinftigen Gebaude,
sowie an den Mdglichkeiten, die durch die vorhandenen
Grundstiickszuschnitte gegeben sind. Dic festgesetzten
Erdgeschossfulbodenhéhen orientieren sich an den Hohen der Nippenburger

StraBe im Bereich der geplanten Zufahrten.

Um die Begriinung des Plangebiets zu gewihrleisten, sind die nicht
iiherbauten Grundstiicksflichen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
auBerdem ist je Grundstiick mindestens €in standortgerechter Laubbaum oder
alternativ dazu mindestens drei heimische Laubgehdlze zu pflanzen.

Mischgebiet

Fiir das Wohn- und Betricbsgelande der Nonnenmacher Stumpenmiihle ist dic
Ausweisung als Mischgebietsfliche in Anpassung an die jetzige Nutzung
vorgesehen, Im Haupigebiiude der Milhle befinden sich die Maschinen des
Miihlenbetriebs, ein klemer Miihlenladen und 2 Wohnungen. Die Festsetzung
der Trauf- und FirsthGhen entsprechen den Hohen der Bestandsgebiude, fiir
Erweiterungsfliche erfolgt die Anpassung an dicse. Die Festlegungen der
Grundflichenzahl entspricht den Vorgaben der BauNVO.

Zur Abgrenzung der Wohngebietsfliche von der Mischgebietsfliche ist ein
Pflanzgebot vorgesehen. Dieser Bereich ist flichendeckend mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Striuchemn zu bepflanzen und dauerhaft als

Eingrinung zu unterhalten,

. Schallschutz
Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich verschiedener

Schallguellen die in der Schallimmissionsprognose von der Kurz und Fischer
GmbH untersucht wurden.

7.1. Verkehrsldrm (Strallen- und Schienenverkehr)

Infolge des Strabienverkehrs entlang der Nippenburger Stralle werden die
maBgeblichen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete am Tag von
55 dB (A) und in der Nacht von 45 dB (A) deutlich tiberschritten. Die
hichsten Gerduscheinwirkungen mit bis zu 62 dB (A) am Tag bzw. 52 dB (A)
in der Nacht treten an den der Nippenburger Stralle zugewandten

Gebidudefassaden auf.

Aufgrund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 sind passive Schallschutzmafinahmen erforderlich, die im Textreil des

Bebauungsplans planungsrechtlich festgesetzt werden,
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Der Schienenverkehr hat keinen maBgeblichen Anteil an den
Liarmeimwirkungen durch Verkehrsldrm. Somit sind infolge des
Schienenverkchrs an den Nordwestfassaden der geplanten Bebauung keine
Uberschreitungen der mafigeblichen AuBenlidrmpegel von 55 dB (A) zu
crwarten und keine Schallschutzmafinahmen notwendig.

7.2. Miihlenbetrieb mit geplanter Erweiterung

In der Stumpenmiihle mit geplanter Erweiterung wird am Tag gearbeitet. Dic
Immisionsrichtwerte nach DIN 18005 und TA Larm werden am Tag fiir
Allgemeines Wohngebiet aufgrund des Mithlenbetriebs mit gepl. Erwetterung

deutlich unterschritten.

Lediglich in der Emtezeit wird an wenigen Tagen nachts gearbeitet, dabei
werden die Immisionsrichtwerte nach DIN 18005 und TA Lérm tiberschritten.
Aufgrund der Einstufung der nichtlichen Vorginge als ,seltene Ereignisse®,
ist hier eine Uberschreitung der Richtwerte zuldssig. Der im Fall von
..seltenen Ereignissen‘ zuldissige maximale Beurteilungspegel von 55 dB (A)
nachts wird deutlich unterschritten. Die Arbeiten des Miihlenbetriebs im
Nachtzeitraum diirfen an nicht mehr als 10 Tagen im Jahr durchgefiihr

werden.

7.3. Auswirkung des Plangebiets auf die Umgebungsbebauung
Infolge der Erweiterung der Stumpenmiihle werden zusétzliche
Schallimissionen erwartet, vorwiegend aufgrund des Betriebs von neuen

Maschinen und deren Zu- und Abluftversorgung.

Im Bereich des Silcherwegs und der Richard-Wagner-Stralie werden die
Immisionsrichtwerte nach DIN 18005 und TA Lirm am Tag fiir Allgemeines
Wohngebiet aufgrund der Erweiterung des Miihlenbetriebs deutlich
unterschritten. Lediglich in der Nacht ist withrend der Erntezeit eine

Uberschreitung zu erwarten, Aufgrund der Einstufung der niachtlichen
Vorgiinge als , seltene Ereignisse", ist hicr cinc Uberschreitung der Richtwerte

zullissig. Der im Fall von ,seltenen Ereignissen” zulissige maximale
Beurteilungspegel von 55 dB (A) nachts wird deutlich unterschritten. Die
Arbeiten des Miihlenbetriebs im Nachizeitrum diirfen an nicht mehr als 10

Tagen im Jahr durchgefithrt werden.

Die Auswirkung der Verkehrsbelastung durch das Plangebiet auf die
umiiegenden Wohnhiuser ist zu vernachldssigen.

. Baugrundverhiiltnisse und Grundwassersituation
Zur Uberpritfung der Baugrundverhéltnisse und der Grundwassersituation

liegt das Ingenicurgeologische Baugrundgutachten der Téniges GmbH vor.
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Das Grundwasser stellt keine Gefihrdung filr dic geplante Wohnbebauung
dar. Durch die Nihe zum Wasserlauf der Glems wird im Gutachten auf cine
mdglicherweise Gefihrdung von Hochwasser hingewiesen.

Auf die im Rahmen der Baugrundbeurteilung unterbreiteten
Griindungsvorschlige fiir die geplanten Gebiude ist im Textteil zum

Bebauungsplan hingewiesen.

9. Erschliefung
Die geplanten Bauflachen sind bereits voll erschlossen, lediglich

Hausanschlussleitungen fiir die neuen Grundstiicke sind herzustellen,

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber das bestehende Straennetz.
Durch die geringe Zahl der zusitzlichen Wohneinheiten (max. 5 WE) ist
weder eine nennenswerte Anderung des Verkehrsaufkommens zu erwarten,

noch eine Anderung des Stralfenraumes erforderlich.

10. Bodenordnung
Zur Umsetzung der Planung sind keine Bodenordnenden MaBnahmen

erforderlich, da sich alle Grundstiicke im Eigentum ¢iner Person befinden.
Lediglich Flurstiickszerlegungen zur Bildung der neuen Grundstiicke und eine
Anpassung der Grundstiicke an den bestehenden Straflenraum entlang der

Nippenburger Strafle sind notwendig.

11. Umweltbericht und artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung
Die artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung ergab keine schiitzenswerten

Tierbestinde,

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung, verfasst
durch die Werkgruppe gruen, liegt vor.

Durch das Baugebiet kommt ¢s zu Verlust und Beemtrichtigung von
Biotopen geringer bis mittlerer Wertigkeit, die bestchende geringe
biologische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrichtigt. Die Grenze zwischen
Siedlungsbereich und freier Landschaft verschiebt sich. AuBerdem findet ein
Eingriff in dic Bereiche Bodenfunktion, Klima und Luft, sowie in Bereiche
geringer Wertigkeit fiir das Schutzgut Wasser statt.

Die Kompensation des Eingriffs in die Natur und Landschaft erfolgt durch
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs. Das dariiberhinausgehende Defizit an Okopunkten gleicht
der Grundstiickseigentiimer durch die externe Mafinahme E1 vollstindig aus.
Diese sieht die Umwandlung von Ackerflichen und Griinland in
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Streuobstwiesen, sowie die Uberfiihrung von Ackerflichen in extensives
Griinland vor.

12. Sonstiges
Auf einem Teil des Flst, 343 befindet sich dic BogenschieBanlage des

Schiitzenvereins Schwicberdingen. Der Schiitzenverein plant dic
BogenschieBbahn und dic Zieltafeln um ca. 15 m parallel Richtung Westen zu
verlegen. Ein seitlicher Abstand von mindestens 15 m zur Wohnbebauung ist

somit gewihrleistet.

Biirgermeistecramt



